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Platsen

Fastigheten ligger i ett strategiskt lage
cirka 400 meter fran Akersberga centrum
och station. Direkt norr om fastigheten
loper Roslagsbanan, till dster finns Akers
kanal och till vist samt soder ar det
befintligt verksamhetsomrade.

Narheten till Roslagsbanan och
Akersberga station innebér goda
kommunikationer men innebdr vissa
utmanande forutsattningar att bemota i
utvecklingsarbetet.

Idag relaterar fastigheten mer till
kringliggande verksamhetsomrade

r—

och medverkar inte till nagra storre e R JIME & B B e ‘s,
platsvdrden och till bebyggelsen pa andra 5° Pnl R e .,3 S e = LR Rung 7:84 '~i--"
sidan kanalrummet. ' : = = o

En annan anvindning och utveckling

av platsen gor att fastigheten ges en

viktig roll i kommunens 6vergripande
planering med sitt lage i motet mellan

utvecklingsomradena Kanalstaden och

centrala Akersberga samt dven Akers

Runo utveckling norr om Roslagsbhanan.
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Fastigheten

Runo 7:84 ar idag bebyggt med
kontorshus i 1-3 vaningar. Kring
byggnaden finns Oppna markparkerings-
och logistikytor samt viss gronska.

Tomtstorlek ér ca 10 200 m? som i
dagslaget dr bebyggd med ca 2 500 m? BYA.
Den storsta hyresgasten dr Roslagsvatten
men i fastigheten finns éven butiks- och
restaurangverksamhet.

Bathamnsvégens passage over sparet ar
numera stingd och markparkeringar mot
kanalrummet kan med fordel utvecklas
for att stirka samt tydliggora plats- och
vistelsevarden.

Vi dr ett personligt fastighetsholag som
ager, forvaltar och utvecklar fastigheter
langsiktigt, hallbart och med stort
engagemang.

Var forvaltning préglas av langsiktiga och
stabila partnerskap med vara hyresgister
dar vi tillsammans utvecklar lokaler

och kringmiljoer for att skapa bésta
mojliga forutsiattningar for savil platsen,
fastigheten, hyresgaster och besokande.

Vi ser att en ny planliggning av
fastigheten gors i tit dialog med
Roslagsvatten for att se hur partnerskapet
tas om hand i en framtida utveckling,
samt dven hur vara ovriga fastigheter i
naromradet kan nyttjas.

Bilaga till planansékan
Runé 7:84, Osterdkers kommun
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Kommunen och
regionens intentioner

Oversiktsplan for Osteraker kommun
2040 - Stad, skiirgard, landsbygd (2018)
I aktuell OP ar fastigheten inom omrade
utpekat for Bebyggelse, Tiit med vilket
menas "Omrade med stadsmdissig,
[dtortsmdssig och sammanhdngande
bebyggelse dir bostdder ingar eller kan ingd.
Ulgors av bebyggelse som i huvudsak anvéinds
Jor bostdder, kontor, handel eller annan
verksamhet som dr forenlig med bostdder.”

Strukturskiss for Kanalstaden (2016)
Fastigheten ligger i ett omrade utpekat for
omvandling. Den 6vergripande visionen dr
att omradet i stort ska ges en tat och varierad
bebyggelse, med blandad markanvéindning,
for att na en blandning av smastad,
tradgardsstad och skérgardsstad.

RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen (2018)
Fastigheten ligger i omrade utpekat som
strategisk stadsutvecklingsldge. 1 dessa ligen
bor utveckling prioriteras och planeras for
mangsidig och funktionsblandad stads-
och bebyggelsemiljo.

Oversiktsplan 2040 (1)
Utsnitt fran markanvandningskartan.

Oversiktsplan 2040 (2
Generella bebyggelseprinciper.
Strukturskiss for Kanalstaden (3
Utsnitt fran strukturskissen.

RUFS 2050 (»)
Utsnitt fran markanvandningskartan.

Bilaga till planansékan
Runé 7:84, Osterdkers kommun

Skargardsstad

Bebyggelse tat

Ex: Akersberga stad inklusive
Kanalstaden.

Tat bebyggelsestruktur med i

huvudsak flerbostadshus.

*  Snitt 4-5 vaningar. Hogre
vaningsantal kan medges nir-

Flaxen Teckenf'urklarmg mast Akersberga station och
BN Bebyggelse tat knutpunkterna.
I I Bebyggelse tit med mix +  Kvartersstorlekar — ca 50-70 m per
Lewik Bebyggelse halvtit sida i Akersberga stad.
. Bebyggelse mindre tit *  Varierad kvartersstruktur.
k Landsb}rgd J'Skar‘gﬁ od r“ *  Lokaler i bottenvéning lings
S huvudstrik och knutpunkter.
-
= i Struktur och anvandning
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Bebyggelsestruktur

Centrala regionkarnan och regional stadskarna
Strategiskt stadsutvecklingslage

Primart bebyggelselage

Sekundart bebyggelselage
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Gallande detaljplan

Géllande stadsplan for fastigheten
antogs 1968.12.09

Planldggningen gjordes i en tid da
omradet skulle fortsdtta uthyggnad och
nyetablering av industribebyggelse.

Den befintliga planldggningen {or
fastigheten ger inget utrymme for en
utveckling som linjerar med kommunens-
samt regionens intentioner for omradet.

Anvidndningsbestammelse dr | - Omrdde
Jorindustriindamal (som ej vallar
olagenhet for narboende). Hojdangivelser
ar dven dessa reglerade till den da tankta
bebyggelsen pa platsen med byggnadshojd
om 7-10 m. I gillande planen majliggors
ytterligare byggritt for fastigheten, men
da for en 6kad industriverksamhet likt
dagens anvindning.

Vid en utveckling av omradet

som medverkar till kommunens
oversiktsplanering och vision kravs déarfor
ny detaljplaneliggning av fastigheten.

Stadsplan for (1)
Rund industriomrade
(samt del av Husby 4:14 m.fl. fastigheter
Antagen 1968

Bilaga till planansékan
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Utvecklingspremisser

Vi ser att fastigheterna utvecklas for att
aktivt medverka till forverkligandet av
Oversiktsplanens vision;

” Akersherga stad ska utvecklas

till en attraktiv modern stad med
smastadskaraktéir. Omradet ska
utvecklas till en blandad stadsmdissig
kvartershebyggelse med fler bostdder
och lokaler for service, kontor och andra
verksamheter som tillvaratar det goda
kommunikationsldget och omradets
centrala placering i kommunen. "

Genom att se till centrala begrepp i

ovan formulering, formas premisser

till utvecklingsarbetet. Premisser som
ger identitet, bor lyftas fram, virnas

och omhéindertas i utvecklingen, {or att
gemensamt oversattas till fysisk form och
gestaltning i plan- och byggprocessen.

Intill redovisas referenser som
exemplifierar och paborjar den framtida
gemensama oversattningen .

Akersberga stad

@ Akers kanal med anor énda fran pa borjan av 1800-talet.

@ Stordngstorget och smastadscentrum och offentliga miljoer.
@ Osterakers skérgard och friluftslivet.

@ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.

Attraktiv modern stad

@ Levande och attraktiva gaturum.

@ Funktionsblandade och trygga miljoer.

® Grona offentliga rum och klimatsikra losningar.
@ En hallbar mobilitet och transportstrategi.

Smastadskaraktéir

@ Mansklig skala i rummen mellan husen.

@ Offentliga miljoer som inbjuder till méten mellan ménniskor.
® Narhet och tillgang till service for alla.

@ Framijar tillhorighet, stolthet och tydlig platsidentitet.

Blandad stadsmdissig kvartershebyggelse

@ Hog grad av aktivitet i och mellan kvarter.

@ Variation i skala, utformning och gestaltning.
® Trygga, trivsamma och blandade miljoer.

@ Funktionsblandning i och mellan kvarter.

Tillvaratar omradets centrala placering i kommunen,

@ Ombhinderta entréliget till Akersherga stad.
@ Forma motet mellan de olika programomradena.

® Arbetsplatser, bostéder och service vid kollektivtrafik och centrum.

@ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.

Bilaga till planansékan
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Utvecklingsskiss

Genovas utgangspunkt dr att alltid ta
stort ansvar i var stadsutveckling och
arbeta tight samt prestigelost tillsammans
med kommunen, invanare och dvriga
aktorer. Da ges ratt forutsiattning

att sakerstilla en robust och hallbar
utveckling med mervérden for platsen,
omradet och staden i stort.

Stadsplanekonsten dr ett hantverk som
kraver 6dmjukhet och fingertoppskinsla.
Vi utgar fran ett evighetsperspektiv och
vill framtidssidkra vara fastigheter genom
att skapa och forvalta attraktiva och
hallbara miljoer dér livet savidl inom som
mellan husen dr givna premisser.

Alla platser dr unika. Inget projekt ar det
andra likt. Anledningen till det ar platsen.
Vi lyssnar till den och har med dess
forutsittningar fran forsta pennskissen.

Skissen redovisar ett utvecklingskoncept.
Lamplig utveckling behover sjalvklart
studeras, specificeras och konkretiseras
tillsammans i ett kommande planarbete.

Avstand fran sparmitt
Utgangspunkten dr riskavstand

25 m for bostadshebyggelse och

15 m for bebyggelse med icke-
stadigvarande vistelse.

Yta nédrmast spar kan t.ex nyttjas for
gronska, teknik och infrastruktur.

Grona kvaliteter
L - \ : : Impedimentsytor bér undvikas och
. : L o Pvan . ] " istdllet nyttjas for att skapa t.ex
Flexibel och robust planliaggning \\\ \ \ L : W0 grona funktioner och kvaliteter
I ligen som inte limpar sig for bostadsindmal L (0 \ : LA « som kopplas ihop med gardarna.
kan bebyggelse for t.ex kontor, samhdllsservice ‘ .

eller annan service skapas.

Angoringsgator

Befintlig infrastruktur kan i stort
nyttjas, men dven utvecklas for att
majliggora att biltrafik tas in bakifran,

%4
v,

snarare dn mot kanalrummet.

Tydlig struktur for framtiden

En kvartersutformning som gar att naturligt
bygga vidare pa i en framtida utveckling och
omvandling av kringliggande fastigheter.

.".':'.-- “ : i“;rﬂ!h I - 1
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Ytor & Markprogram

Ytsammanstillning

Ungefirlig BTA: ca 19 500 m?, varav

ca 15 500 m? Bostad + 4000 m? kontor-,
handel, centrumverksamhet och pakering
Antal bostader: ca 140 st

Parkering: ca 100 platser.

(I dagslaget finns ingen antagen generell
parkeringsnorm {ér kommunen.
Parkeringsplan dr under framtagande)

Huvudsaklig markanvindning
[ BC - Bostader. Centrumverksamhet
mojliggors i markplan

M C - Centrumverksambhet.

Bilaga till planansékan
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Relerenser
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Balkonger och uteplatser mot gard, vyer mot kanal (1)
Axeloth arkitekter fér Genova / Rosendal, Uppsala

Fasad med omsorg och kvalitet (t.ex mot spar) 2
Kjellander Sjdberg fér Genova / Liliegatan, Uppsala

Slapp mellan husen fér utblickar och gronska @
A-Lab for Kanalbyen AS / Kristiansand, Danmark

Gangfartsgator med valgestaltad markbelaggning @
Okidoki arkitekter for Expo Vallastaden / Vallastaden, Linkdping

Méjlighet till vattenaktiviteter ger kvalitet fér boende ®

A-Lab for Kanalbyen AS / Kristiansand, Danmark
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Kontakt
Michael Moschewitz
VD

michael.moschewitz(@genova.se
&
Anna Molén

Stadsutvecklingschef
anna.molen(@genova.se

www.genova.se
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